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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION secteur 1AUh rue du Moulin :
NOTICE EXPLICATIVE

Conformément aux articles L.151-6 et R. 151-6 du code de 'urbanisme et dans le respect des
orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durables, le Plan Local
d'Urbanisme comprend des orientations d’aménagement et de programmation (OAP) définissant
des dispositions portant sur I'aménagement, ’habitat et les transports et les déplacements.

Il s’agit d’orientations d'aménagement et de programmation portant sur une emprise
(parcelle n°341 section D, parcelle n°296 section D) libre de construction (exceptée le hangar
existant) au nord de la trame urbaine déja constituée du bourg, qu’il convient d’optimiser dans
son aménagement pour répondre a l'objectif de modération de la consommation des espaces
agricoles et naturels.

1/ Dispositions portant sur ’aménagement de ce secteur :

* L'ouverture a l'urbanisation de ce secteur ne peut s'envisager qu'a partir d'une opération
d'ensemble afin d'éviter qu'un projet isolé ne remette en cause I'aménagement du reste de la
zone. L’opération pourra étre réalisée en plusieurs tranches.

Par ailleurs, compte tenu de la surface relativement importante a desservir par les réseaux
publics, au regard de la faible capacité financiere de la commune, le dépositaire du projet
participera au financement des réseaux et a 'aménagement de I'espace public, nécessaires a la
viabilisation et a 'urbanisation du secteur.

e Une qualité architecturale homogene sur I'emprise est souhaitée, de maniere a intégrer le
nouveau secteur au reste du bourg, notamment aux habitations existantes le long de la rue du
Moulin.

* Une frange paysagere est a réaliser, en particulier sur la limite nord et sur la limite ouest de
I'emprise afin de faciliter I'insertion paysagere du bati réalisé donnant sur I'espace agricole de
grande culture, mais aussi afin de créer un espace de transition avec les terrains voisins déja
urbanisés. Il pourra s’agir d’une haie d’essences variées, de type haie brise-vent coté champs. A
réaliser par 'aménageur avant commercialisation des terrains. Les arbres existants pourront étre
conservés ou remplacés par des essences plus adaptées.

Haie brise-vent donnée a titre d’exemple :

LES PLANTS NECESSAIRES

pour 12 m de brise-vent Limite de hauteur
;,  environ4m
He /-
LIGNE 1 %, Taille manuelle
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Un brise-vent est une haie & plusieurs étages : des arbres ou grands

arbustes menés en taillis sur souches ou cépées forment I’étage haut. (2 variétés au moins) { chaque| =

Des arbustes, a feuilles caduques ou persistantes, garnissent la base. Ugne 1 ’
Un troisiéme étage supérieur est possible : des arbres menés en haut jet (un LIGNE 2 LEUI:};S;II‘.,S"{ II:/:‘;]/EIELS{.EOSSEQ

tronc unique), réguliérement espacés tous les 6 m. Il s'agit alors de GRANDS | 4 _ 1r0gne atrovirens }c:a?qie a2 j[L)Asqu'5354mde ot A

brise-vent, les PETITS brise-vent ne comportant pas ces grands arbres. - If e lse SuF FACtoT,

Source : Plaquette « Plantons dans 1'Oise » - CAUE de I'Oise

e Dans la partie sud de 'emprise, sur le batiment existant (de type hangar), il n’est admis qu’une

occupation a usage d’activités ou de services sans nuisances pour le voisinage habité. Ce
batiment pourra étre aménagé si nécessaire.




e Suivant le schéma ci-joint, dans I'emprise vouée a l'accueil d’équipement public, il sera
possible pour la commune (ou la collectivité publique) de réaliser une construction de type
locaux techniques.

¢ Entre ces deux emprises, un espace vert contenant du stationnement partagé entre les activités,
I’équipement public et les habitations autorisés dans le secteur aménagé est a réaliser.

2/ Dispositions portant sur ’habitat :

e  Suivant le schéma ci-joint, dans 'emprise vouée a recevoir des constructions a usage
d’habitation, est également accepté la construction a vocation d’activités de services sans
probléeme de compatibilité avec 1'habitat, et devra conduire a la réalisation d’une douzaine de
logements afin de rester compatible avec les objectifs chiffrés du PADD.

¢ Au moins 20% du nombre total de logements réalisés sur le secteur soumis aux OAP visera a

répondre a des objectifs de mixité de I'offre suivant les dispositions de l’article L.151-41 du code
de l'urbanisme.

3/ Dispositions portant sur les transports et les déplacements :

¢ La voie interne a aménager pour desservir le secteur sera congue de maniere a rendre possible
I'entrée et la sortie des véhicules depuis la rue du Moulin. La voie privée au sud ne sera pas
ouverte a la circulation publique, elle permettra 1’acces au batiment d’activité conservé.

e En conséquence, pour permettre aux véhicules de services de pouvoir correctement circuler
dans ce secteur aménagé, il conviendra de prévoir une emprise suffisante leur permettant de
faire demi-tour.

e Il conviendra de prévoir l'acces aux terrains par les véhicules depuis la voie interne aménagée
en incitant le couplage des acces par propriétés voisines.
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Orientations d/Aménagement et de Programmation : Secteur 1AUh
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION place du village :
NOTICE EXPLICATIVE

Conformément aux articles L.151-6 et R. 151-6 du code de 'urbanisme et dans le respect des
orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durables, le Plan Local
d'Urbanisme comprend des orientations d’aménagement et de programmation (OAP) définissant
des dispositions portant sur I’aménagement, ’habitat et les transports et les déplacements.

Il s’agit d’orientations d'aménagement et de programmation portant sur ’espace central du
village resté a ce jour non urbanisé (parcelles cadastrées section D n°331 en partie et n°302,
section A n°130 en partie) s’inscrivant dans le cadre d’une valorisation de la centralité du village
ou sont regroupés les principaux équipements publics (mairie, école, église) et un terrain de
sport.

1/ Dispositions portant sur ’aménagement de ce secteur :

N

e Cette emprise est principalement vouée a rester peu construite, en accueillant une vaste
esplanade non imperméabilisée, pouvant recevoir des espaces de jeux (pour les enfants et
adolescents) ainsi que pour les adultes (jeu de boules par exemple), afin de constituer un lieu de
rencontres intergénérationnel a I’échelle de la commune.

* Au plus pres des équipements publics, 'espace est a repenser afin d’augmenter la capacité de
stationnement des véhicules et la circulation des autocars scolaires.

¢ Un traitement paysager adaptée sera a réaliser dans le but de constituer une place de village
caractéristique des villages du Vexin ou du Pays de Thelle.

e Sur les batiments existants devant la mairie, des lors que leur usage actuel (notamment locaux
techniques) serait déplacé sur un autre site (notamment dans le secteur aménagé au nord de la
rue du Moulin), ils seront valorisés pour recevoir un usage d’intérét collectif de type accueil d'un
dépot de pain, de produits frais, de colis en livraison sur la commune, etc. Leur proximité du
groupe scolaire ainsi que leur emplacement sur 1'axe principal (RD3) en font un lieu fréquenté
quotidiennement par une bonne partie des habitants.

2/ Dispositions portant sur ’habitat :

e Cette emprise n’est vouée a recevoir de 'habitat sauf si 'aménagement du secteur 1AU au
nord de la rue du Moulin n’aboutissait pas et ne permettait donc pas au projet communal de
mettre en ceuvre l'orientation visant a la diversification de 1l'offre en logements (répondre a
l'objectif de mixité suivant l'article L.151-41 du code de l'urbanisme) ou encore si les objectifs
chiffrés avancés au projet communal n’étaient pas atteints. Dans cette hypothese, il pourrait étre
envisagé la réalisation de constructions donnant sur la rue André Rousselin, en lien avec un
aménageur public ou dans le cadre d'une opération portée directement par la collectivité
publique, afin de répondre au caractere d’intérét général de 'usage de ce site.

3/ Dispositions portant sur les transports et les déplacements :

e L’aménagement de cet espace central s’attachera a faciliter les circulations douces (piétonnes,
vélos) en particulier au travers de I'emprise publique depuis les différentes rues du village qui y
convergent. La dépose des passages des véhicules scolaires sera également a optimiser.




Orientations d’/Aménagement et de Programmation : place du village
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